PAGE  
3

Прокуратурой района проведена проверка исполнения 
ООО «Ясень плюс» требований земельного законодательства при использовании земельного участка с кадастровым номером 74:36:0000000:346 (74:36:0414021:90) расположенного по адресу: Троицкий тракт, д. 76
в Советском районе города Челябинск.

Установлено, что вышеуказанный земельный участок передан 
ООО «Ясень плюс» Комитетом по управлению имуществом и земельным отношениям администрации города Челябинска на основании договора долгосрочной аренды земельного участка города Челябинска от 01.06.2016 УЗ №014646-Д-2016 (далее – Договор).

В соответствии с п. 1.2 данного договора земельный участок передается 
на условиях его целевого использования в соответствии с принадлежностью земельного участка к категории, указанной в п. 1.1.1 Договора и разрешенного использования в соответствии с правовым зонированием территории 
г. Челябинска.

Согласно п. 1.1.1. Договора земельный участок площадью 27370кв.м. предоставляется из земель населенных пунктов, находящихся в ведении муниципального образования, для эксплуатации нежилого здания торгового комплекса.

Согласно п. 1.3. Договор заключен на основании ст.ст. 39.6, 39.20 Земельного кодекса РФ, кадастрового паспорта земельного участка от 18.03.2016 № 7400/101/16-212001, выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 18.05.2016 № 74/001/005/2016-81722. 
В ходе выездных проверочных мероприятий установлено, что земельный участок с кадастровым номером 74:36:0000000:346 (74:36:0414021:90) граничит с земельным участком, который находится в собственности муниципального образования город Челябинск, межевание данного участка не проведено, границы не установлены, кадастровый план не сформирован.Описываемый земельный участок граничит с земельным участком с кадастровым номером: 74:36:0000000:346 (74:36:0414021:90) с одной стороны и проезжей частью Троицкого тракта с другой, справой стороны после поворота с тр. Троицкий 
к ТК «Усадьба» (далее – описываемый земельный участок). 

В границах описываемого земельного участка, принадлежащего муниципалитету, расположены будки для собак, забор-рабица, а также стройматериалы.

В соответствии со ст. 25 Земельного кодекса РФ (далее – ЗК РФ) права 
на земельные участки, предусмотренные главами III и IV ЗК РФ, возникают 
по основаниям, установленным гражданским законодательством, федеральными законами. 
Согласно п. 2 ст. 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» предусмотрено, что распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется, в том числе органом местного самоуправления городского округа в отношении земельных участков, расположенных на территории городского округа.

Положением о Комитете по управлению имуществом и земельным отношениям администрации города Челябинска, утвержденным заместителем главы г. Челябинска 08.08.2019, определено, что Комитет является органом администрации г. Челябинска, осуществляющим функции по осуществлению представления муниципальных услуг согласно административным регламентам администрации г. Челябинска, ведению реестра муниципального имущества 
г. Челябинска, в том числе земель, находящихся в собственности 
г. Челябинска, по осуществлению муниципального земельного контроля 
на территории г. Челябинска, в соответствии с административным регламентом.

Согласно пп. 2 п. 1 ст. 60 ЗК РФ, нарушенное право на земельный участок подлежит восстановлению в случае самовольного занятия земельного участка.

Из п. 2 ст. 62 ЗК РФ следует, что на основании решения суда лицо, виновное в нарушении прав собственников земельных участков, может быть принуждено к исполнению обязанности в натуре, а именно к освобождению земельного участка. 

Во исполнение п.п. 2, 3 ст. 76 ЗК РФ, самовольно занятые земельные участки возвращаются их собственникам, землепользователям, землевладельцам, арендаторам земельных участков без возмещения затрат, произведенных лицами, виновными в нарушении земельного законодательства, за время незаконного пользования этими земельными участками. 

Приведение земельных участков в пригодное для использования состояние при их загрязнении, других видах порчи, самовольном занятии, снос зданий, сооружений при самовольном занятии земельных участков или самовольном строительстве, а также восстановление уничтоженных межевых знаков осуществляется юридическими лицами и гражданами, виновными 
в указанных земельных правонарушениях, или за их счет.
Согласно ст. 301 Гражданского кодекса Российской Федерации 
(далее – ГК РФ) собственник вправе истребовать свое имущество 
из чужого незаконного владения. 

В силу ст. 305 ГК Российской Федерации права, предусмотренные статьями 301 – 304 ГК Российской Федерации, принадлежат также лицу, хотя 
и не являющемуся собственником, но владеющему имуществом на праве пожизненного наследуемого владения, хозяйственного ведения, оперативного управления либо по иному основанию, предусмотренному законом 
или договором. Это лицо имеет право на защиту его владения также против собственника.

Из содержания вышеуказанных норм, а также содержания п.п. 32, 34, 36 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации № 10, Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации № 22 
от 29.04.2010 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике 
при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав» следует, что удовлетворение иска об истребовании имущества 
из чужого незаконного владения может быть произведено при наличии доказательств наличия права собственности на истребуемое имущество, незаконности владения ответчиком спорным имуществом, отсутствия обязательственных отношений между сторонами по поводу спорного имущества и фактического нахождения истребуемого имущества у ответчика.

Описываемый земельный участок незаконно используется ООО «Ясень плюс». Факт самовольного занятия земельного участка нарушает публичные интересы. 
Учитывая наличие у КУИиЗО администрации города Челябинска права распоряжения земельными участками на территории города Челябинска 
до разграничения собственности на землю, использование описываемого земельного участка ООО «Ясень плюс», нахождение участка в его владении, 
а также отсутствие у общества оснований для его использования является нарушением требований земельного законодательства, описываемый земельный участок подлежит освобождению. 

В связи с выявленными нарушениями прокуратурой района руководству ООО «Ясень Плюс» внесено представление в порядке ст.ст. 6, 24, 28 Федерального закона РФ «О прокуратуре Российской Федерации» об устранении нарушений законодательства о муниципальной собственности.
Указанное представление рассмотрено и удовлетворено. По результатам его рассмотрения земельный участок незамедлительно освобождён, а сотрудник указанной организации привлечён к ответственности.
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